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1. 簡介 

1.1 根據現有的佈局規劃、剖面和技術評估，對雞隻和豬隻養殖場進行了初步的成本估算。 

 

1.2 對於在KTN-2興建多層式禽畜養殖場，進行了場地平整和其他基礎設施工程的技術評估、設

計和施工監造。 

 

1.3 根據現有的佈局規劃、剖面和技術評估，對養殖場的用水、污水產生量、用電等負荷進行初

步成本估算。 

 

1.4 由於不同層高的養殖場建築所帶來的成本和容量差異，因此對擬建的三層式養殖場和六層式養

殖場進行了初步的設備成本和豬隻養殖成本的估算。 
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2. 禽畜飼養量的估算 

2.1 豬場飼養量 

養豬場的分區主要分為 2個區域繁殖區和育肥區，並根據養殖的流程安排，由上而下從繁殖、保育

到底層育肥區育肥。繁殖區是配種及產仔的區域，飼養 5 - 25公斤的小豬、公豬及母豬，區內設有

定位欄、分娩欄、保育欄和公豬欄等不同的欄位。育肥區，用於中大豬的生長和育肥，主要飼養

25 – 140 公斤的大豬。 

 下列表格中提供了有關區域的具體欄數和養殖量的資訊 : 

     養殖區（上層） 育肥區  

 層數 每

層

舍
數 

育肥

欄

舍
數 

養殖

區舍
數 

定位欄

數量 

後備母豬

欄數量 
分娩欄

數量 
保育

欄數

量 

公

豬

欄

數

量 

母豬

數量 
育肥

豬/

每欄 

育肥

欄數

量 

育肥豬

數量 
最大飼養

量 

A 3 
3 

5 4 364 60 110 60 18 ~370 
22 

110 ~4,400 ~9,230 

B 6 10 8 728 120 220 120 30 ~735 220 ~8,800 ~18,385 

表 1 – 多層式養豬場飼養量 

A. 多層式三層養豬場每年的最大飼養量約為 4,788 + 4,440 = 9,230頭豬。 

 - 370 頭母豬 + 18 頭公豬 + 4,400 頭育肥豬 = 4,788 頭大豬 

 - 平均每頭母豬可產仔豬 12 頭左右 

 370 x 12 = 4,440 頭仔豬 

B. 多層式六層養豬場每年的最大飼養量約為 9,565 + 8,820 = 18,385頭豬。 

 - 735 頭母豬 + 30 頭公豬 + 8,800 頭育肥豬 = 9,565 頭大豬 

 - 平均每頭母豬可產仔豬 12 頭左右 

 735 x 12 = 8,820 頭仔豬 

備註 

- 實際經營的養殖量應為最大飼養量的 80% 

- 後備母豬欄的比例約為 15% 

欄位的尺寸 

妊娠欄 2200 x 600 mm 保育欄 2200 x 3600 mm 

後備母豬欄 2200 x 3600 mm 公豬欄 2500 x 2500 mm 

分娩欄 2200 x 1500 mm 育肥欄 4000 x 8000 mm 
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2.2 多層式養雞場飼養量 

養雞場的分區都是據養殖的流程安排，由上而下分為2個區域，育雛區和肉雞區。育雛區是飼養0 – 

21天的小雞。肉雞區則主要飼養21 – 90天的雞隻，用於中大雞的生長和育肥。 

  

 下列表格中提供了有關區域的具體雞籠數量和養殖量的資訊 : 

  養殖區（上層） 肉雞區 最大飼養

量  層數 

 

每層

舍數 

肉雞籠 育雛籠 育雛籠

層數 

育雛籠

數量/舍 

雛雞數量 

 

肉雞籠

層數 

肉雞籠

/舍 

肉雞籠數

量 

C 3  
3 

5 4 
4 1,152 

~175,104  
4 392 

2,352 ~196,000 

D 6 9 9 ~350,208  4,704 ~392,000  

表 2 – 多層式養雞場飼養量 

 

C. 多層式三層養雞場每年的最大飼養量約為 371,110隻雞。 

 - 約 196,000 隻肉雞 

 - 約 175,104 隻雛雞 

 

D. 多層式六層養雞場每年的最大飼養量約為 742,210 隻雞。 

 - 約 392,000 隻肉雞 

 - 約 350,208 隻雛雞 

 

備註 

- 實際經營的養殖量應為最大飼養量的 80%。 

籠子的尺寸 

育雛籠 1650 x 650 x H690 mm 

肉雞籠 2700 x 1600 x H820 mm 
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3.  KNT-2 的技術評估 
 

3.1 擬建多層式養殖場的假定投產年份 

根據各相關方於 2025 年完成場地平整的情況預計的多層式養殖場最早完工時間如下： 

i) 現場勘察、地面勘察和方案設計需要 4 個月的時間。 

ii) 詳細設計和提交給政府部門審批需要 6 個月的時間。 

iii) 招標過程和授予主承包商需要 2 個月的時間。 

iv) 施工階段需要 2.5 年。 

v) 設備安裝 9 個月。 

此外，若多個持份者合作成立公司來經營多層式養殖場，則需要一年時間向漁護署基金申請

資助或貸款，並且應在施工前確定資金來源。 

預計總完工時間約需要 6年，所以假設調試年份為 2030年。 

 

3.2 多層式養殖場的基礎結構類型 

根據目前的已有的信息，結構工程師建議多層式養殖場採用“鑽石孔之鋼工字椿（Pre-bored 

socketed steel H-piles）”地基。 供參考的信息如下： 

在沒有可用的特定地點岩土工程勘察 (GI) 記錄。 由於建築總壓力可能超過 100kPa，現階段不

建議採用筏式地基。 請參閱 附件 E中展示 KTN-2鄰近 GI 記錄的資料以供參考。 

據觀察，現有的場地高度比鄰近地面低約 4 米-6 米。 這表明場地區域內的表層土壤可能相對

鬆軟。 

關於現有草擬的佈局中的列間距，列的尺寸可能需要達到 700x700。 
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3.3 交通工具往返多層式養殖場的次數和模式（每日/每小時） 

3.4 往返擬建多層式養殖場的車輛類型和尺寸 

在 KTN-2，一座每層約 3,000 平方公尺的六層式立體禽畜養殖場的交通流量估算如下： 

 
車輛類型 

 

車輛尺寸 

 

車輛進場時間 

 

車輛發車時間 

 

車輛停留時間

（小時） 

最大條目數

（每小時） 

往返養殖場的

次數（每日） 

A 

中型貨車 

（糧食及設

施） 

11000 x 

2500 x 

3500H 

7:00 – 15:00 12:00 - 00:00 4 1 2 

B 
20 英尺貨車 

（糧食） 

9800 x 

2440 x 

4070H 

7:00 - 17:00 12:00 - 00:00 3 - 4 1 2 

C 
中型貨車 

（牲畜廢物） 

9600 x 

2300 x 

2700H 

8:00 - 18:00 8:00 - 18:00 1 1 3 

D 

輕型貨車 

(牲畜及其他

5.5 噸以下貨

物) 

7200 x 

2300 x 

2700H 

6:00 - 21:00 

(90%) 

6:00 - 21:00 

(90%) 
10% 全天 1 5 

E 

輕型貨車 

（乘用車及其

他 5.5 噸以下

貨物） 

7200 x 

2300 x 

2700H 

9:00 - 15:00 15:00 - 22:00 1 1 4 

F 
私人汽車 

  （職員用） 

4700 x 

1700 x 

1450H 

7:00 - 12:00 

(70%) 

12:00 - 00:00 

(20%) 

2 - 10 

10% 全天 
5 10 

通勤車輛總數（每日）： 26 

表 3 – 不同類型車輛的尺寸和預計交通流量 
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3.5 多層式養殖場的通風模式 

參考國內多層式養殖場較為廣泛應用的通風和空氣過濾系統，空氣會經過 5個防護系統達到空

氣淨化，包括水簾系統、空氣過濾系統、風機、除臭系統、三防網，以隧道通風( Tunnel 

Ventilation ) 的形式安裝。通風標準根據豬隻的重量有所變化，供參考的信息如下： 

豬舍 重量 冬季最小值 夏季換氣率 風速換氣率 

分娩舍 - 0.32m3 / kg 35 – 40s 0.5 – 0.75m/s 

仔豬舍 < 7kg 0.48m3 / kg 

40s 
0.3 - 0.5 m/s 

< 9kg 0.44m3 / kg 

<11kg 0.40m3 / kg 

< 14kg 0.36m3 / kg 

< 18kg 0.35m3 / kg 

< 23kg 0.33m3 / kg 35s 

保育舍 < 45kg 0.30m3 / kg 
35s 1.5 - 2.5 m/s 

< 100kg 0.26m3 / kg 

育肥舍 > 100kg 

0.22m3 / kg 

35s 

1.5 - 2.5 m/s 懷孕舍 - 35 - 40s 

公豬舍 - 35s 

表 4 – 多層式養豬場通風量 
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3.6 多層式養殖場的淡水/沖廁水需求 

在 KTN-2，一座每層約 3000 平方米的六層式養殖場的食水/沖廁用水的估算如下： 

 

最大的飼養量 =~18,385 頭豬 

735 頭母豬 + 30 頭公豬 + 8,800 頭育肥豬 = 9,565 頭大豬 

735 x 12 = ~ 8,820 頭仔豬 

每日淡水需求量 

每頭豬 10 - 20 公升 = 10 至 20 x 18,385 = 183,850 至 367,000 公升 = ~370 平方米 

多層式養殖場的清洗用水: 90 公升每單位 = ~810公升 

停車場清潔用水 

種植用水處：45 公升每處 

 

 4320升淡水，供員工使用 

 數量 流量（公升） 

洗手盆 – 男洗手間 2 90 

洗手盆 – 女洗手間 2 90 

洗手盆 – 暢通易達洗手間 1 45 

淋浴室 –男洗手間 3 270 

淋浴室 – 女洗手間 1 90 

儲藏室 3 135 

  720 

表 5 – 每日淡水需求 

 

沖廁要求 

1,560公升沖廁水，供員工使用 

 數量 流量（公升） 

廁所–女洗手間 2 80 

廁所–男洗手間 2 80 

廁所–暢通易達洗手間 1 40 

小便池 3 60 

  260 

表 6 –每日沖廁用水量 
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3.7  多層式養殖場每日產生的污水排入公共污水處理系統（在經過現場污水處理達到標準後） 

a) 豬隻排泄量估算 

污水處理廠的面積應由污水處理顧問確認。 

在KTN-2，一座每層樓約 3000 平方米的六層式養殖場的豬隻排泄量估算如下： 

 
最大的飼養容量 = ~18,385 頭豬 

735 頭母豬 + 30 頭公豬 + 8,800 頭育肥豬 = 9,565 頭大豬 

735 x 12 = ~8,820 頭仔豬 

糞便排泄 

豬隻: 9,565 * 1.26 至 2 = ~ 12,052 至 19,130 公斤 

仔豬: 8,820 * 0.71 至 1.18 = ~ 6,263 至 10,408 公斤 

總共最大糞便排泄量= 19,130 + 10,408 = 29,538 公斤 = ~ 30 立方米 

 

尿液排泄 

豬隻: 9,565 * 2.85 至 3.26 = ~ 27,260 至 31,182 公升 

小豬: 8,820 * 2.45 至 2.65 = ~ 21,609 至 23,373 公升 

總共最大尿液排泄量= 31,182 + 23,373 = 54,555 公升= ~ 55 立方米 

最大豬隻排泄量 = 30 + 55 = ~ 90 m3 

 

20公升 / 隻豬= 20 * 18,385 = 367,700 公升 = ~ 370 立方米 養豬用淡水  

4,320公升 供員工使用的淡水 

1,560公升 供員工使用的沖廁水 

日常污水  = 367,700 + 4,320 + 1,560 = 373,580 公升 = ~375 立方米+ 90 立方米  

  = ~ 470 立方米 
 

排泄量參考信息 

豬場排泄量估算如下： 

豬的體重 糞便排泄量 尿液排泄量 

20 公斤 0.71 - 0.93 公斤 2.45 公升 

40 公斤 0.99 - 1.18 公斤 2.65 公升 

60 公斤 1.26 - 1.42 公斤 2.85 公升 

100 公斤 1.54 - 1.66 公斤 3.05 公升 

150 – 200 公斤 ~2 公斤 3.26 公升 

表 7 – 對豬場排泄量的估算 
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b) 多層式養殖場的污水處理系統容量 

污水處理設備可分為 5 個部分，包括有污水收集池、調整池、厭氧池、曝氣池和沈澱池。 

在KTN-2，一座六層式的養殖場，每層樓約 3000 平方米，並以平均每頭豬用水約20公升

計算，豬隻的污水處理系統容量估算如下： 

 

污水收集池 Waste Water Tank : 40m3  

調整池 Retention Tank : 300m3 

厭氧池 Anaerobic Tank : 605 m3 

曝氣池 Aeration Tank : 605 m3 

沈澱池 Sedimentation Tank : 150 m3 

 

總共污水處理系統容量 = 40 + 300 + 605 + 605 + 150 = ~1700立方米 

 

實際污水處理的面積應由污水處理顧問確認。 
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3.8 確認多層式養殖場區域內收集的所有雨水是否均排放至公共雨水排放系統 

多層式養殖場將會設有雨水收集系統，該系統將連接到公共雨水排水系統。該系統不僅可以

提供用於清潔和冷卻目的的回收水，還可以幫助減少約 10%的電力消耗。 

 

3.9 多層式養殖場的電力需求。 

電力負荷估算 

0.25 kVA/sqm 

= 0.25 x 3000 * 6 * 0.8 

= 3600 kVA 

因此，我們建議在該開發案安裝一個 4000 kVA的變壓器。 

 

香港現有養豬場的尖峰電力需求約為 250千瓦。 

供電系統：40 kWh/天 

飼料攪拌機: 每 1000公斤使用 11 kWh, 4 噸 / 小時 

飼料輸送機: 80 千瓦 x 4公斤 = 320kWh 

破碎機: 120 kWh/天 

通風系統:  65 台 1.1kW的風扇共使用 71.5kW 

 71.5 kW x 20 小時 = 1430 kWh 

廢水處理: 200 kWh 

其他用電量: 200千瓦時，每天約 2310 千瓦時 

多層式養殖場的電力需求會受到多種因素的影響，包括農場規模、設備類型及其使用頻率、

氣候條件和照明要求。多層式養殖場的主要用電設備包括通風系統、照明系統、飼料加工系

統、水泵、保溫設備、污水處理設施等。 其中，通風系統通常是最大的電力消耗設備之一，

因為它需要持續運行來保持養殖場內的空氣流通。 
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4. 初步成本估算 

4.1 背景 

擬在香港新界河上鄉開發一座新的多層式禽畜養殖場，用於養殖豬/肉雞。 

初步成本估算是根據現在的佈局規劃、剖面和技術評估來準備的。 

 

- 初步成本估算 

新垂直農場的總建造成本初步估算為： 

a. 方案 1 – 位於場地 A 和場地 B 三層式養殖場及附屬建築- 

HK$319.1M (詳情請參閱 4.2)。 

b. 方案 2 – 位於場地 A 和場地 B 六層式養殖場及附屬建築 - 

HK$475.5M (詳情請參閱 4.3)。 

 

- 此成本估算僅是的粗略計算 

- 此估算僅僅是基於最低的屋宇裝備工程規定來計算了養殖場建築成本。未來養殖場經營者應提

供額外的設備、屋宇裝備工程規定和其他的飾面 

 初步成本估算包括： 

a. 前期工程，包括場地勘測、地形勘測和地底勘測。 

b. 場地準備和圍板。 

c. 基礎結構，包括樁、承台、地下室等。 

d. 上部結構包括鋼筋混凝土框架結構。 

e. 裝修工程，包括內部隔間牆、窗戶、門、內部及外部飾面，固定家具，櫃檯，櫥櫃。 

f. 與屋宇裝備安裝有關的建造商工程。 

g. 樓宇設施包括電氣安裝、空調及通風安裝(包括排風扇、過濾牆系及地下室通風)、消防安

裝、給排水安裝(包括污水處理系統、雨水收集系統)及升降機安裝 (1台行人升降機，1台運

貨升降機 ，1台禽畜升降機) 。 

h. 外部工程，包括緊急車輛通道（EVA）、鋪路、圍籬和大門。 

i. 前期費用包括保險、現場監工、法定意見書、遵守法定要求、臨時水電供應、所有臨時工

程和安全措施。 

j. 意外開支津貼。 
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- 初步成本估算不包括： 

a. 融資/貸款成本、雇主管理費用。 

b. 專業費用開支、法律費用、銷售及租賃費用。 

c. 從2023 年 10 月至各施工包招標之日之間的施工成本或招標價格的上漲。 

d. 專門用於養殖場生產用途的建築服務，包括抽氣系統、污水處理系統、過濾牆系統、建築

 服務的分配以及農場設備和農場區域飾面的連接。 

e. 固件設施和農場設備（例如欄位/籠子；飼養和糧食儲存設施；豬/肉雞生產的消毒、飼

養、妊娠和保育）。 

 

- 初步成本估算中做出的假設如下： 

a. 場地平整完成後，農場經營者無需進一步進行大規模的挖填和擋土。 

b. 基礎應根據以後的地面勘察和批准的設計。 

c. 電力供應來自場地附近的電源。 

d. 用水管道供應可由場地附近的供水點提供。 

e. 排水系統應連接至場地附近的公共沙井/污水處理廠等。 

f. 所有農場設備、農場的專業建築服務規定、農場的內部佈局和裝修應由未來的養殖場經營

者提供，且不包含在此成本估算中。 
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4.2 初步成本估算 

方案 1 - 三層式養殖場及附屬建築 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

編號 收費項目 總費用(HK$) 

1 前期工程，包括場地勘測、地形勘測和地底勘測 2,300,000 

2 場地準備和地盤圍牆 5,847,000  

3 基础結構 115,429,000 

4 上部結構 74,664,000 

4.1 鋼筋混凝土結構 40,478,000  

4.2 隔板、門窗 5,714,000  

4.3 內外部飾面 26,040,000  

4.4 配件、固定家具、櫃台及雜物 611,000  

4.5 與建築裝備安裝有關的建造工程 1,821,000 

5 建築裝備工程 64,347,000  

5.1 電氣工程 27,983,000 

5.2 空調及通風工程 5,597,000  

5.3 消防裝置 10,074,000 

5.4 管道和排水工程 11,193,000  

5.5 升降機安裝（3 台） 9,500,000  

6 外部工程 17,341,000  

6.1 消防車道、人行道和停車場 11,231,000  

6.2 柵欄和大門 6,110,000  

7 前期施工費用 25,194,000  

8 意外開支津貼 13,996,000 

根據 2023 年 11 月的價格水平計算的預估總建築成本 

（四捨五入至千位） 
319,118,000 

排除情況 

1. 融資/貸款成本、雇主管理費用 

2. 專業費用開支、法律費用、銷售及租賃費用 

3. 在2023 年 10 月至各施工包招標之日之間的施工成本或招標

價格的上漲 

4. 固件設施和農場設備（例如欄位/籠子；飼養和糧食儲存設

施；豬/肉雞生產的消毒、飼養、妊娠和保育） 

 

表 8 – 三層式禽畜養殖場及附屬建築物的成本估算 
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4.2 初步成本估算 

方案 2 – 六層式養殖場及附屬建築 

編號 收費項目 總費用(HK$) 

1 前期工程，包括場地勘測、地形勘測和地底勘測 2,300,000 

2 場地準備和地盤圍牆 5,847,000  

3 基础結構 133,133,000 

4 上部結構 141,340,000 

4.1 鋼筋混凝土結構 80,024,000  

4.2 隔板、門窗 10,702,000  

4.3 內外部飾面 45,872,000  

4.4 配件、固定家具、櫃台及雜物 1,295,000  

4.5 與建築裝備安裝有關的建造工程 3,447,000 

5 建築裝備工程 117,161,000  

5.1 電氣工程 54,263,000 

5.2 空調及通風工程 10,925,000  

5.3 消防裝置 19,664,000 

5.4 管道和排水工程 21,849,000  

5.5 升降機安裝（3 台） 10,100,000  

6 外部工程 17,341,000  

6.1 消防車道、人行道和停車場 11,231,000  

6.2 柵欄和大門 6,110,000  

7 前期施工費用 37,541,000  

8 意外開支津貼 20,856,000 

根據 2023 年 11 月的價格水平計算的預估總建築成本 

（四捨五入至千位） 
475,519,000 

排除情況 

1. 融資/貸款成本、雇主管理費用 

2. 專業費用開支、法律費用、銷售及租賃費用 

3. 在2023 年 10 月至各施工包招標之日之間的施工成本或招標

價格的上漲 

4. 固件設施和農場設備（例如欄位/籠子；飼養和糧食儲存設

施；豬/肉雞生產的消毒、飼養、妊娠和保育） 

 

 
表 9 – 六層式禽畜養殖場及附屬建築物的成本估算 
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4.3 初步設備成本估算 
額外的農場設備、屋宇裝備工程規定和農場設備應由未來農場經營者提供。根據 2023 年的農

場設備報價估算，一幢六層式養豬場的設備約 HK$40.0M，價格包括通風系統、空氣過濾、保

溫、飼餵系統、括糞系統及欄位等。 

 

4.4 豬隻養殖成本估算 
以下皆用港元計算，並由本地的禽畜養殖業人士提供 

每年母豬成本 7,380 + 500 + 1,000 + 3,500 = 12,380 元 / 年 

1. 每頭料費用 7,380 元/年 

2. 每頭的疫苗藥物費用 500 元/年 

3. 人工費用 1,000 元/年 

4. 每頭母豬損耗 3,500 元/年 

 

小豬生產成本 12,380 ÷22 頭 = 562 元 / 年 

1. 每年每頭母豬成本 12,380 元 

2. 每頭母豬生產乳豬 22 頭 

 

從小豬養到 30公斤小豬的成本 562 + 562 = 1,124元 

1. 每頭小豬生產成本 562 元 

2. 每頭 30 公斤小豬飼料費用 562 元 

 i ) 每 1,000 公斤飼料費用 7,500 元，料肉比 2.5 : 1 

ii) 30 公斤 x 2.5 x 7.5 元 ≈ 562 元 

 

從小豬養到 140 公斤大豬(肉豬) 的成本（1,124元 +1,734元+250 元）/90%  = 3,453元 

1. 每頭 30 斤小豬成本 1,124 元 

2. 每頭 30 公斤至 140 公斤大豬(肉豬) 飼料費用 1,734 元 

 i ) 每 1,000 公斤飼料費用 5,255 元, 料肉比 3:1 

 ii ) 110 公斤 x 3 x 5. 255 元=1,734 元 

3. 人工費用 250 元/頭 

 存活率 90% 
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利潤估算 

成本（元） 售價（元） 利潤（元） 備註 

3453 3500 47 2023 年 11 月成本和售價 

3108 3500 393 若成本降低 10% 

3453 3850 397 若售價升高 10% 

以 9000 頭存欄豬場來估算，上列成本未包含下列各項 

1. 每月電費 130,000 元 

2. 設備折舊 20,000,000 元÷20 年 x 12 個月=8.3 萬元/每月 

3. 豬場建築 300,000,000 元÷30 年=10,000,000 元/年=83 萬元/月 

4. 租金 

  
表 10 –  養豬利潤估算 
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附錄 

擬建多層式禽畜養殖場的指示方案 

附錄 A - 多層式禽畜養殖場效果圖 

 
圖 1 – 概念模型 

  
圖 2 –場地平面圖 
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圖 3 – 場地周邊環境圖 

 
圖 4 – 等軸測圖 1 
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 圖 5 – 等軸測圖 2 

圖 6 – 機械通風剖面示意圖 
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圖 7 – 多層式養豬場 

 
圖 8 – 多層式養雞場 
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圖 9 – 通風系統 1 

 

 
圖 10 – 通風系統 2 
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圖 11 – 養豬場保育欄 

圖 12 – 養豬場刮糞系统 
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Reasons for Choosing a Six-Story 

Development 
A six-story building height is most suitable for the vertical farm project here, as it can meet the 

anticipated production needs envisioned. At the same time, when considering construction and 

operational costs, the six-story design has been proven to be more cost-effective than a three-

story design. This height allows for the utilization of vertical space to increase yield, while still 

maintaining structural stability and manageability, which is crucial for long-term maintenance. 

 



Measure to reduce the environmental impacts 
For the impact of the vertical farm project on the surrounding environment and residential areas, 

various protective measures have been considered to ensure that the impact of the farm on the 

environment is minimized during the operational phase. The specifics are as follows: 

Environmental Integration 

The vertical farm to be constructed will be designed to coexist harmoniously with the surrounding 

landscape. The building will be set back approximately 8.5 to 12 meters from the river and will use 

the natural vegetation along the bank as a shield to integrate with the landscape, achieving a 

seamless transition between the building and the surrounding environment. Additionally, each 

floor will be equipped with elongated green planters, aimed at reducing the visual bulk of the 

building and providing more green space for the surrounding environment, enhancing 

biodiversity, and improving the microclimate. 

圖 – 城市規劃圖則法定編號 S/KTN/4 

Traffic Flow Management 

Regarding the management of transport vehicles, traffic flow estimates have been conducted, and 

a strict schedule will be implemented to ensure that all vehicles traveling to and from the farm will 

not pass through nearby villages during the local residents' peak hours and meal times. This will 

significantly reduce the disturbance to the residents' daily lives. 

Traffic flow estimates for KTN-2, a six-story vertical livestock farm with each floor measuring 

approximately 3,000 square meters, are as follows: 



 

 
車輛類型 

 

車輛尺寸 

 

車輛進場時間 

 

車輛發車時間 

 

車輛停留時間

（小時） 

最大條目數

（每小時） 

往返養殖場的

次數（每日） 

A 

中型貨車 

（糧食及設

施） 

11000 x 

2500 x 

3500H 

7:00 – 15:00 12:00 - 00:00 4 1 2 

B 
20 英尺貨車 

（糧食） 

9800 x 

2440 x 

4070H 

7:00 - 17:00 12:00 - 00:00 3 - 4 1 2 

C 
中型貨車 

（牲畜廢物） 

9600 x 

2300 x 

2700H 

8:00 - 18:00 8:00 - 18:00 1 1 3 

D 

輕型貨車 

(牲畜及其他

5.5 噸以下貨

物) 

7200 x 

2300 x 

2700H 

6:00 - 21:00 

(90%) 

6:00 - 21:00 

(90%) 
10% 全天 1 5 

E 

輕型貨車 

（乘用車及其

他 5.5 噸以下

貨物） 

7200 x 

2300 x 

2700H 

9:00 - 15:00 15:00 - 22:00 1 1 4 

F 
私人汽車 

  （職員用） 

4700 x 

1700 x 

1450H 

7:00 - 12:00 

(70%) 

12:00 - 00:00 

(20%) 

2 - 10 

10% 全天 
5 10 

通勤車輛總數（每日）： 26 

Table - Estimated Traffic Flow and Sizes of Different Vehicle Types 

 

Biosecurity and Closed System Management 

The vertical farm to be constructed will be planned in accordance with the strictest biosecurity 

measures and will implement a closed system management to ensure disease prevention and 

control as well as planting safety. 

 



 

Waste and Effluent Treatment 

For the waste generated by the livestock farm, the vertical farm to be constructed will establish a 

comprehensive collection and treatment system to ensure that all waste meets the minimum 

standards and prevents impact on the environment and public health. Trucks transporting manure 

or livestock carcasses will be completely covered and must travel on designated and approved 

routes. In addition, trucks will undergo thorough cleaning and disinfection after each unloading 

and before re-entering the farm to maintain the highest standards of hygiene. 
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VISUAL IMPACT ASSESSMENT (VIA) 

1. INTRODUCTION  

1.1 This report on Visual Impact Assessment (VIA) was prepared in accordance with the “Town 

Planning Board Guidelines on Submission of Visual Impact Assessment for Planning Applications 

to the Town Planning Board” (“TPB PG-No.41”). The assessment is to evaluate the possible visual 

effects to be generated by the proposed 3 or 6-storey MSB farm for the pigs production at the 

Site KTN-2 (Plan A) on various selected public viewing points in both local and district-wide 

contexts. 

1.2 As shown in Plan A, the Site KTN-2 is bounded by Ho Sheung Heung Road southwest to its north, 

and along with the Sheung Yue River on the eastside.  

1.3 The Application Site falls within “Agriculture (1)” (“AGR (1)”) on the KTN Outline Zoning Plan 

(OZP). According to the OZP's notes, the proposed MSB far, which is an agricultural use, is a 

Column 1 use, which is always permitted. The east side of the site is adjoining an “Open Space” 

(“O”) zone, the proposed MSB farm will be set back from the river about 8.5 – 12m and provide 

vegetation screening along the Sheung Yue River to integrate with the landscape. 

1.4 The present proposed MSB farm will be limited to 28.1mPD with a maximum 6-Storey. 

1.5 In accordance with TPB PG-No. 41, “…VIA should primarily assess the impact on sensitive public 
viewers from the most affected viewing points…include key pedestrian nodes, popular area used 
by public or tourists for outdoor activities, recreation, rest, sitting-out, leisure, walking, sight-
seeing, and prominent travel routes where travellers’ visual attention may be caught by the 
proposed development…”. 

 
1.6 TPB PG-No. 41 also states that “…when the viewer is at a distance equal to three times of a 

building, the viewer will tend to see the building as a part of a group rather than as a single 
building…The visual envelope is expected to cover the fields of views from all sensitive viewers in 
direct sight of the proposed development…Normal field of vision is at 60° vertically and 
horizontally without staining the human eyes…” 

 
1.7 This Assessment have a total of 7 selected visually sensitive public viewing points (“VPs”), 4 within 

the visual envelope (VP-A to VP-C) which identified on Plan A and 3 district VPs (VP-D to VP-F) 
located about 120M, 175M and 525M away from the Application Site were identified on Plan B. 
The Location Layout Plans (Plan A & B) shows the VPs are mainly public open space, green belt, 
river, and major roads. 
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2. ASSESSMENT ON SELECTED VANTAGE POINTS 

2.1 Photomontages of the proposed development (6-Storey), prepared by the project architect to 

reflect the proposed MSB farm proposals at these 7 selected vantage points (VPs) are provided in 

different range of views to facilitate this VIA exercise. 

 VP-A (View from Big Water Viaduct Road) 

2.2 VP-A was taken at Big Water Viaduct Road, about 80M east of the Application Site. It represents 

a local public viewing point at a farther distance from the Application Site within the visual 

envelope. 

 Photo 2 is the photomontage of the proposed MSB farm at the Application Site. 

 At this public viewing point, the proposed MSB farm will be screen by the existing roadside 

vegetation, the additional heavy standard tree along the open space will contribute a more 

effective filter of the lower floors. However, the proposed MSB farm will become a strong visual 

in this part and the overall visual impact to be generated by the proposed MSB farm is within the 

level of slightly adverse. 

 VP-B (View from the Southeast next to Sheung Yue River) 

2.3 VP-B was taken from the Southeast next to Sheung Yue River, about 80M Southeast of the 

Application Site. The main visual sensitive receivers (“VSRs”) will be the users of open space (i.e. 

pedestrians and bikers). 

 Photo 4 is the photomontage of the proposed MSB farm at the Application Site. 

 The proposed scheme photo (Photo 4) shows that the proposed MSB farm will be almost screened 

by the existing roadside trees and the vegetation screening along Sheung Yue River of the 

proposed MSB farm will provide further dense filter. Therefore, the proposed MSB farm at this 

close-up VP is within the level of slightly adverse. 

 VP-C (View from Ho Sheung Heung Road) 

2.4 VP-C is the view from Ho Sheung Heung Road nearby Lo Wu Correction Institution, about 65M 

southwest of the Application Site. It represents a local public viewing point at a close-up distance 

from the Application Site. Located between this VP and the Application Site are Ho Sheung Heung 

Road and the existing buildings Lo Wu Correction Institution. 

 Photo 6 is the photomontage of the proposed MSB farm at Application Site. 

 This selected viewing point shows the main public vehicles access the proposed building blocks, 

which the main VSRs will be the drivers of Ho Sheung Heung Road. Obviously, the proposed MSB 

farm will become a strong visual in this area; the existing roadside vegetation along Ho Sheung 

Heung Lotus will contribute effective screening of the lower floors of the MSB farm; the building 

design with greenery on rooftop will offer significant visual mitigation measures and contribute 

positive effort to soften the hard lines of the building. The overall visual impact generated by the 

proposed MSB farm at this close-up VP is within the level of moderately adverse.   
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 VP-D (View from the Northeast next to Ng Tung River) 

2.5 VP-D was taken next to Ng Tung River, about 120M northeast of the Application Site, where 

designated as an “Open Space” (“O”) zone. The main VSRs will be the users of open space (i.e. 

pedestrians & bikers). 

 Photo 8 is the photomontage of the proposed MSB farm at the Application Site. 

 At this public viewing point, a small portion of the fifth floor to the rooftop will be viewed; the 

building will almost be screened by those existing roadside trees; the proposed building design 

with greenery along Sheung Yue River will also contribute an effective mitigation measure to make 

the MSB farm blend well with surrounding. Indeed, the visual magnitude of the proposed 

development at these VPs is within the level of slightly adverse. 

  VP-E (View from the East at Ng Tung River) 

2.6 VP-E was taken at Ng Tung River near the Big Water Viaduct Road, about 175M east of the 

Application Site. It is a district-wide public viewing point, the viewer assumed to see the proposed 

MSB farm as a part of a group of buildings near the Application Site. The main VSRs will be the 

users of Big Water Viaduct Road (i.e. pedestrians & bikers). 

 Photo 10 is the photomontage of the proposed MSB farm at the Application Site. 

 In this district-wide viewing point, the proposed 6-Storey MSB farm will become a strong visual in 

this part of Ho Sheung Heung area. However, the local skylines will remain very open and pass 

over easily with mountain backdrops. The resultant visual magnitude of the proposed 

development at this VP is within the level of significantly adverse. 

 

 VP-F (View from the Southside at Sheung Yue River Sitting-out Area) 

2.7 VP-F was taken at the Sheung Yue River Sitting-out Area next to Long Yuen Pavilion, which is on 

the opposite side of Sheung Shui Slaughterhouse and about 525M south of the Application Site 

separated by Sheung Yue River. It is a district-wide public viewing point at a great distance from 

the Application Site (Plan B). 

 In view of this, the main VSRs will be the visitors of Long Valley and the users of Long Yuen Pavilion 

(i.e. pedestrians and bikers). Photo 12 is the photomontage of the proposed MSB farm at the 

Application Site. 

 At this selected district-wide viewing point, the lower floor of the proposed MSB farm will be 

screened by the existing vegetation along Sheung Yue River; the fourth to the rooftop will be 

viewed. In this situation, the visual impact of the proposed development at these VPs is within 

the level of partly adverse. 
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VP-A (View from Big Water Viaduct Road) 
Photo Date: FEB 2024 

 
Photo 1 - Existing Situation 

 
Photo 2 - Proposed Scheme 

Notes 

1. Set Back: Building set back from Sheung Yue River about 8.5 - 12M 

2. Mitigation Measures: A. Additional Heavy Standard Tree, B. Green Roof, C. Vertical Greenery 
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VP-B (View from the Southeast next to Sheung Yue River) 
Photo Date: FEB 2024 

 
Photo 3 - Existing Situation 

 
Photo 4 - Proposed Scheme 

Notes 

1. Set Back: Building set back from Sheung Yue River about 8.5 - 12M 

2. Mitigation Measures: A. Additional Heavy Standard Tree, B. Green Roof, C. Vertical Greenery 
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VP-C (View from Ho Sheung Heung Road)  
Photo Date: FEB 2024 

 
Photo 5 - Existing Situation 

 
Photo 6 - Proposed Scheme 

Notes 

1. Set Back: Building set back from Sheung Yue River about 8.5 - 12M 

2. Mitigation Measures: B. Green Roof, C. Vertical Greenery 
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VP-D (View from the Northeast next to Ng Tung River)  
Photo Date: FEB 2024 

 
Photo 7 - Existing Situation 

 
Photo 8 - Proposed Scheme 

Notes 

1. Set Back: Building set back from Sheung Yue River about 8.5 - 12M 

2. Mitigation Measures: A. Additional Heavy Standard Tree, B. Green Roof, C. Vertical Greenery 
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VP-E (View from the Eastside at Ng Tung River) 
Photo Date: FEB 2024 

 
Photo 9 - Existing Situation 

 
Photo 10 - Proposed Scheme 

Notes 

1. Set Back: Building set back from Sheung Yue River about 8.5 - 12M 

2. Mitigation Measures: A. Additional Heavy Standard Tree, B. Green Roof, C. Vertical Greenery 
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VP-F (View from the Southside at Sheung Yue River Sitting-out Area)  
Photo Date: FEB 2024 

 

Photo 11 - Existing Situation 

 

Photo 12 - Proposed Scheme 

Notes 

1. Set Back: Building set back from Sheung Yue River about 8.5 - 12M 

2. Mitigation Measures: C. Vertical Greenery 
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