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計劃簡介及申請須知 
A. [bookmark: _Toc194148502][bookmark: _Toc194148543][bookmark: _Toc194148578][bookmark: _Toc194148669][bookmark: _Toc194148690][bookmark: _Toc194148503][bookmark: _Toc194148544][bookmark: _Toc194148579][bookmark: _Toc194148670][bookmark: _Toc194148691][bookmark: _Hlk194149157]計劃目的

於2023年公布的《漁農業可持續發展藍圖》（《藍圖》）勾劃了政府對未來本地禽畜業持續發展的願景，推動業界採用多層、環保、密封式的禽畜飼養樓房，並以集約化及現代化模式經營，引進科技及自動化設備妥善處理飼養禽畜帶來的環境問題，提升養殖效率，節省土地，保護環境，實現可持續經營和發展。

漁農自然護理署(漁護署)已透過「農業持續發展基金」資助禽畜業界進行多層式現代化環保養豬場建築設計指引的顧問研究，藉此支援業界發展多層式現代化環保養豬場模式，有關成果已經向業界及公眾分享[footnoteRef:1]。 [1:  多層式現代化環保養豬場建築設計已於2024年5月30日舉辦的多層式現代化環保養豬場建築設計發佈會中與業界分享] 


為協助受發展影響的禽畜養殖業人士，政府成立了跨部門小組，跟進部分禽畜農場因政府發展計劃而需搬遷重置的事宜。政府目前已預留了三幅位於上水一帶的政府用地供業界發展及興建多層式現代化環保養豬場以重置受政府發展項目影響的禽畜農場。


[bookmark: _Toc194148505][bookmark: _Toc194148546][bookmark: _Toc194148581][bookmark: _Toc194148672][bookmark: _Toc194148693][bookmark: _Toc194148673][bookmark: _Toc194148674]B.	項目用地

[bookmark: _Hlk194144294]本項目地點位於香港新界上水近古洞北近羅湖懲教所的一塊用地。


政府致力於2026年內為用地完成土地平整，該地塊將用於興建首座飼養豬隻的多層式現代化環保養豬場。用地塊佔地約8,720平方米左右。地塊規劃及相關基礎設施文件見附錄一。

[bookmark: _Hlk195256437][bookmark: _Hlk194144296]地塊將以公開申請的方式提供給機構使用，並通過租賃形式作分配。地塊的租金將根據北區禽畜廢物管制區內農地的租金中位數釐定。租賃期為20年。



[bookmark: _Toc194148508][bookmark: _Toc194148549][bookmark: _Toc194148584][bookmark: _Toc194148675][bookmark: _Toc194148696][bookmark: _Toc194148676]C.	項目願景及目標

以集約化模式在多層密封式的禽畜飼養樓房經營多層式現代化環保養豬場，引進科技和自動化設備，解決排污及氣味等問題，並提升養殖效率及生物保安水平。本地農場生產安全優質的禽畜產品，並成功建立品牌，為公眾提供更多高品質鮮活禽畜產品的選擇。

本項目的主要目標是：
1. 將現有的飼養禽畜牌照持牌人（特別是位於受政府發展計劃影響地區的飼養禽畜牌照持牌人）重新安置到首座新建的飼養豬隻的多層式現代化環保養豬場。
2. 可容納大規模、集約化養豬生產要求。
3. 在飼養、生物保安、禽畜廢物管理和能源消耗方面採用先進技術和自動化設備，以提高生產品質、降低死亡率、解決排污及氣味等問題並提高本地禽畜業的可持續性。
4. 達到禽畜廢物、污水和氣味排放的法定要求。
5. 推廣本地品牌，提高市民對本地農產品的認識，提升整體競爭力。
6. 深化粵港多層式現代化環保養豬場科技及可持續發展領域的交流合作。


[bookmark: _Toc194148677]D.	政府負責事項

政府致力於在2026年內提供已完成土地平整的上水用地(佔地約8,720平方米)。
1. 負責連接項目用地的公共道路。
2. 負責供水管線連接至用地邊界（容量有待確認）。
3. [bookmark: _Hlk194156353]負責污水排放管線連接至用地邊界（容量有待確認）。
4. 負責從指定的設施收集禽畜固體廢物。
5. 可提供協助申請「農業持續發展基金」資助（如有需要）。


[bookmark: _Hlk194150061][bookmark: _Toc194148678]E.	項目申請機構負責事項

獲選的申請機構將負責「上水用地-多層式現代化環保養豬場」的設計、興建、營運及管理，未來的多層式現代化環保養豬場位於禽畜廢物管制區內。營運者必須根據法例第139L章《公共衞生（動物及禽鳥）（禽畜飼養的發牌）規例》持有漁農自然護理署(漁護署)發出的牌照，並遵守相關的條例，特別是法例第354A章《廢物處置(禽畜廢物)規例》，及其他適用的法規。

獲選申請機構的主要負責：
1. 集約現有的飼養禽畜牌照的持牌人（特別是位於受政府發展計劃影響地區的豬隻養殖場）。
2. 依照所有香港法規所需，獲取相關設計、建造和營運許可和批准，包括但不限於漁農自然護理署、環境保護署、土木工程拓展署、水務署、渠務署、屋宇署、消防處、規劃署及地政總署等。
3. 提供申請機構公司架構、投資計劃、商業計劃和市場推廣計劃。
4. 項目開發所需的資本及貸款融資。
5. [bookmark: _Hlk194146380][bookmark: _Hlk194149075]設計、建造、裝修和配備所有建築物、建築結構、機電設備、供水和排水系統。所有基礎設施、內部道路和景觀美化均按照批准的計劃進行。
6. 安裝、測試和操作先進技術，以提高營運效率，降低死亡率、提高永續性並監測環境、安全和生物保安系統。
7. [bookmark: _Hlk194147990]配備有助於項目可持續發展所需系統，例如樓宇管理系統、污水處理系統和再生能源系統。
8. 施工前與鄰近居民及團體進行溝通，作出妥善的施工安排，以防滋擾。因應未來多層式現代化環保養豬場與羅湖懲教所的距離接近，運營者應與懲教署、工程承辦商建立緊密聯繫，並定期進行溝通，以討論與多層式現代化環保養豬場相關的事項。
9. 獲取經政府部門頒發的所有經營許可。
10. 招募所有全職和兼職員工，優先考慮受到政府發展計劃影響的農場的員工和生物保安相關專家。
11. 制定並實施營運計劃、員工手冊、培訓和健康、安全和環境和（HSE）管理體系。
12. 建立生豬繁殖、分娩、保育、育肥和銷售一體化運營，包括所有飼養、衞生和生物保安管理系統。品種的選擇由申請機構決定。
13. 與中電協調電力供應。需要考慮項目可再生能源和項目外可再生能源的整合。
14. 維護、監測和報告環境保護和生物保安系統和措施，以達到漁護署和其他相關部門要求的標準，具體包括禽畜固體廢物、污水和氣味處理系統等。
15. 考慮減少能源和水消耗以及利用再生能源的系統，以支持香港的碳中和目標。

F.	申請機構資格

[bookmark: _Hlk195009791]政府鼓勵及推動農業組織籌組合營公司，把握協作機會，統籌建設多層密封式禽畜樓房，進行集約化生產。

通過利用農業組織的豐富行業知識、專業技能和各種資源，包括資金、技術和市場等，以及協調傳統豬隻農場，可配合政府推動禽畜業的升級轉型，提高生產效率及產品品質，並為香港的禽畜業開創新的發展機遇。

申請機構的資格
申請機構須為法人團體，而有關機構須作為根據《公司條例》（第622章）在香港註冊成立的公司，或根據香港法例第33章《合作社條例》註冊的合作社。(請注意：根據香港法例第151章《社團條例》所成立的社團並非法律上的獨立法人，因此不適用於此規定。而根據香港法例第151章《社團條例》成立的社團將不被接納為有效申請機構)。
申請機構必須證明其公司或任何擁有合資公司5％或以上股份的股東(“主要股東”) 在緊接截止申請日期前的10年內具備至少連續24個月經營飼養豬隻農場的經驗，以及有足夠的知識及經驗以現代化的模式商業營運豬場。

漁護署在集約養豬場能力的評分中會充分考慮包含受政府發展工程影響的養豬農戶的申請機構。在G項「對申請機構的要求」中的第4點：申請機構必須提供文件證明，其能集約至少兩個受政府發展計劃影響的現有養豬農戶參與。若申請機構能協調更多受影響的豬場、飼養禽畜牌照數目，或牌照下獲准飼養的豬隻數量，該申請將獲得更高的評分權重（即評分準則中「集約養豬場的能力」第(1)(a)至(1)(d)項）。受政府發展項目影響的養豬場的資料，請參閱附錄三	。


G.	對申請機構的要求

申請機構在提交申請時應填寫相應的表格，並提供支持性證據和表格中註明的資訊。

1. 申請機構須提供相關資料，包括公司架構、股權、資金來源、營運規模、管理模式等以證明有能力設計、建造及營運一所現代化的多層式現代化環保養豬場。申請機構應在本申請表及證明文件所提供的表格中提供有關資料。
2. 申請機構必須承諾在上水用地興建及營運一座不少於3層及距離地面高度不超過22.5米的多層式現代化環保養豬場，並能符合各政府部門的法規及要求。
3. 申請機構必須提交一份就發展「上水用地-多層式現代化環保養豬場計劃」的詳細計劃書。計劃書須包含「上水用地-多層式現代化環保養豬場計劃」的功能佈局規劃圖，初步設計圖，並由第三方獨立核對認可，符合所有法定要求。
4. 申請機構必須提供文件以證明能集約到最少兩個受政府發展計劃所影響的現有養豬農戶參與「上水用地-多層式現代化環保養豬場計劃」，而集約到的飼養豬隻數目不得少於5,000隻。
5. [bookmark: _Hlk168045819]除非申請機構能提供合理的原因，否則成功獲得用地「上水用地-多層式現代化環保養豬場計劃」使用權的申請機構必須允許任何受政府發展計劃所影響的養豬農戶其後參與發展或加入「上水用地-多層式現代化環保養豬場計劃」。



H.	申請須知

1. 此申請表及其所有附表應由申請機構正確填寫。
2. 在填寫本申請表時，請參考其他申請文件和附件，包括申請須知、位置圖以及評審範圍及準則。
3. 申請機構須以公司名義並提供有效的商業登記證副本提交申請。
4. 申請機構可在適當位置提供補充資料。如申請表上的空位不敷應用，可加紙填寫詳細資料，並在申請表上加以註明。
5. 申請文件提交需限制在100頁內， 包括
· 申請表應限制在 30 頁 A4 紙，但不包括附錄、圖表/圖紙和簡歷附件，字體大小至少為 12 號字體。
· 申請表的附錄應限制在20 頁 A4 紙以內
· 圖表/圖紙/插圖應限制在20 頁 A3 紙以內
· 員工的個人簡歷應限制在2 頁 A4 紙以內。
· 計劃財務模型, 融資計劃及詳細融資方案, 籌措/融資的資金來源相關證明文件, 註冊會計師審核的完整審計報告, 及裏面財務報表，資產負債表等並不限制在以上頁數內。
· 申請表（包括附件）應以低成本裝訂、雙面列印，上、下邊距合計不得少於5厘米，左右邊距合計不得少於6厘米。
· 對於超出上述所規定頁數的申請表、附錄、圖表/插圖和履歷，所有超出的頁面將會在評審前丟棄。
6. 申請機構應在每頁（即本申請表及其附頁）的右下角簽署，以確認每頁提供的所有資料均真實無誤。
7. 如對申請表有任何問題，請於2025年10月17日（星期五）或以前，以電郵形式提交至漁護署，電郵地址為livestock_keeping_licence@afcd.gov.hk，並電郵註明「上水用地-多層式現代化環保養豬場計劃-申請提問」。所有回復將以電郵形式發給所有申請人。
8. 申請截止日期：2025年12月1日（星期一）香港時間下午5：00 （逾期遞交的申請將不獲接納參加評審）
9. 申請機構請填妥申請表格，連同所需文件，一式四份放置信封內封密，並在信封面註明「上水用地-多層式現代化環保養豬場計劃」，於	申請截止日期前親身或以速遞，交回漁農自然護理署，地址為九龍長沙灣道303號長沙灣政府合署五樓接待處。
10. 申請機構在申請表提供的資料將作漁護署評審之用，有關評分準則的詳情，請參閱附錄二。
11. 申請機構所提供的個人資料將用作處理「上水用地-多層式現代化環保養豬場計劃」的申請事宜。漁護署可能會將申請機構的資料提供給其他政府部門作調查或統計之用。如欲查閱及更改個人資料，請以書面向漁農自然護理署署長提出，地址為九龍長沙灣道303號長沙灣政府合署5樓。
12. 如果在截止提交申請的當日，天文台發出八號（或以上）熱帶氣旋警告信號或黑色暴雨警告信號或「極端情況」，漁護署位於長沙灣政府合署五樓的接待處將暫停服務。一般情況下，所有辦事處的服務將於警告信號或「極端情況」取消後的2小時內恢復正常。但如果該警告信號在辦公時間結束前2小時內取消，則當日不會提供服務。遇到以上情況，相關申請的截止日期將順延至下一個工作天。
13. 因本申請而向任何政府人員提供利益均屬觸犯《防止賄賂條例》。如有任何人士因本申請而向你索取利益，應向廉政公署舉報（電話：2526 6366）。
14. 任何人在本申請表內或附件中提交或提供任何虛假或具誤導性的資料作意圖欺騙，即屬犯法。
15. 在處理本申請時，漁護署可隨時要求申請機構提供更多相關資料。
16. 申請機構所提交的申請將會進行初步評審，以檢視是否符合所有申請資格。不符合申請資格的申請，將不會作進一步評審，並會被視為落選。漁護署對此項計劃的條款及細則保留最終決定權。
17. 符合申請資格的申請機構有可能被邀請，與漁護署及評審委員會會面及詳細介紹申請表內的所有內容，以便對計劃書作深入了解及評審。有關會面或解說旨在讓評審委員會對申請機構所提出的建議有更透徹理解。申請機構於進行會面或解說時的表現，與評分無關。申請機構亦不得於會面或解說時提供原有申請書沒有載述的額外資料。
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漁農自然護理署
                                                                                                                                                                                                                                                                                        上水用地
「多層式現代化環保養豬場計劃」

	
申請表




	


申請機構:

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	截止日期：2025年12月1日（星期一）香港時間下午5：00 
（逾期遞交的申請將不獲接納參加評審）


	



	
1. 申請機構資料



	1.1
	機構名稱 :
	(中文)  
 

	
	
	(英文)  
 

	1.2
	商業登記證號碼 :
	 

	1.3
	機構電話 :
	 

	1.4
	機構註冊地址 :
	 
 

	1.5
	機構主要辦事處地址 (如與上述地址不同)  : 
	 
 

	
獲授權人資料

	1.6
	姓名 :
	(中文)  

	
	
	(英文)  

	1.7
	身份證號碼 :
	 

	1.8
	機構職位 :
	 

	1.9
	聯絡電話 :
	 

	1.10
	聯絡和郵寄函件地址(如與上述提供的主要辦事處地址不同)  :
	






	2. 集約飼養禽畜牌照的養豬場



	2.1
	請在以下表格提供申請機構能集約到受政府發展計劃影響的飼養禽畜牌照及飼養禽畜牌照下獲准飼養豬隻數量。(受政府發展計劃影響的禽畜牌照名單請參考附錄三)

申請機構必須提交集約現有受政府發展計劃影響的養豬農戶參與本計劃的證明。證明資料可以包括現有養豬場法定代表人和申請機構法定代表人簽署的意向書。



	[bookmark: _Hlk194161602]農場編號
	獲准飼養豬隻數量(頭)
	證明資料(必須有)

	例: LK2024
	例: 2000
	例: 雙方簽署的意向書

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	




	[bookmark: _Hlk194162359]2.2
	請在以下表格提供申請機構能集約到其他 (即未受政府發展計劃影響) 的飼養禽畜牌照及飼養禽畜牌照下獲准飼養豬隻數量。


     
	農場編號
	獲准飼養豬隻數量(頭)
	證明資料(如有)

	例: LK2025
	例: 1000
	例: 雙方簽署的意向書

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	





	2.3
	[bookmark: _Hlk194231700]請具體說明如何吸引參與農場能持續及穩定繼續參與此計劃直至正式營運。及於頒授此申請項目後，如何吸引更多本地農場加入此計劃。如參與農場已有確定的承諾，請具體說明。(不得多於300字)



	































	此段總字數 :
	






	
3. 財務可行性及投資資本及融資詳情



3.1 項目預算及資本證明
多層式現代化環保養豬場的開發需要大量資金。申請機構應提供該項目總資本投資需求的估算。申請機構應提供申請機構目前累計資產狀況。

項目總資本預算：申請機構應提交本項目發展所需資金估算，包括直至開始營運的所有項目開發的成本。

	項目總投資預算：
(請參考財務模型中“總開發成本”填寫)
	港幣 : $

	[bookmark: _Hlk195195187]申請機構主要股東累計資產：
(請參考評分標準2(b)2内超過5%投資份額的股東的資產負債表中資產的加總值)
	港幣 : $



請提供附錄四所列出有關資本及融資詳情的資料。有關資料將用作評估附錄二中第2項「財務可行性」內2(b) 項「申請機構投資資本及融資詳情」及因應其相關內容給予獲得的分數。

3.2 投資成本明細
申請機構必須提供所需資本成本的明細，包括建築成本、裝修和設備成本、基礎設施升級成本、設計費用、項目管理和其他軟性成本。應包括啟動營運資金、庫存和飼料以及初始豬存欄量。

3.3 資金來源
申請機構必須提供包括應急費用在內的項目總資本成本的融資計劃。融資計劃應該包括債務和股權的假設。應提供股權來源，並具體說明每個來源的股權的大致金額。應提供債務來源，並提供債務融資的指示性證明。融資假設和成本應納入項目預算。

3.4 營運預算與現金流
[bookmark: _Hlk194163858]申請機構必須提供包括收入、營運費用、EBITDA(稅息折舊及攤銷前利潤)、再投資、折舊、稅金和融資成本在內的詳細營運預算。營業收入應包括按種類、數量、重量劃分的年度豬隻銷售計劃，年度豬隻銷售收入和預期死亡率。營運費用應包括餵食、飼料、獸醫費用、建築營運成本、電力、水、固體和液體廢物處理，營運費用還應包括預期的現場就業和相關工資、福利和其他勞動力成本。應包括折舊、融資假設和成本以及預期營業稅。土地租賃費用也應涵蓋在内。營運預算和現金流預測周期為20年。申請表需提交包含營運預算和現金流量的 Excel 電子表格（可編輯版本）。



3.5 預期利潤，回收期及敏感性
[bookmark: _Hlk194166328][bookmark: _Hlk194166304]申請機構應結合資本成本和營運現金流來估算預期利潤率、IRR投資報酬率、NPV（淨現值）和回收期。應根據減少收入、增加死亡率、增加營運成本和增加資本成本來進行 IRR 敏感性測試。申請表需提交包含資本成本、營業收入和支出現金流量、預期利潤、內部收益率 (IRR) 和回收期及敏感性分析的 Excel 電子表格（可編輯版本）。

3.6股東名單及其資產
包括每位持有超過5%投資份額的主要股東的最近一年審計財務報表（包括資產負債表内的資產狀況）。請填寫下表。(如圖表欄不夠，可另加附頁。)

申請機構簡稱: ____________________________
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3.6 股東名單及其資產
	
	公司名稱
	公司地址
	法定代表人
	佔申請機構的股份百分比%
	資產總值(港幣)

	1

	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	

	5
	
	
	
	
	

	6
	
	
	
	
	

	7
	
	
	
	
	

	8
	
	
	
	
	

	9
	
	
	
	
	





	4. 豬隻生產營運及推動《漁農業可持續發展藍圖》建議



4.1申請機構經驗

申請機構必須提供曾參與養豬場項目清單，包括項目名稱、設施介紹、豬隻數量和項目位置。申請機構必須註明截止申請日期前10年連續經營養豬場的經驗月數。如屬合資企業，主要股東應列出申請截止日期前10年內連續經營養豬場的月數。

申請機構（包括主要股東）應顯示其在世界各地經營多層養豬場的經驗。多層養豬場經驗應包括曾參與豬場項目、項目名稱、設施描述、豬隻數量和項目位置。

如圖表欄不夠，可另加附頁。



4.1 申請機構經驗
	
	項目名稱
	營運機構名稱
	項目位置
	豬場層數
	設施介紹
	豬隻數量
	養殖時間
(年/月-年/月)
	養殖月數

	1
	
	
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	
	
	
	

	5
	
	
	
	
	
	
	
	

	6
	
	
	
	
	
	
	
	

	7
	
	
	
	
	
	
	
	

	8
	
	
	
	
	
	
	
	



	4.2
	多層式現代化環保養豬場的豬隻生產營運及銷售計劃 :



申請機構必須制定清晰、務實、詳盡全面的豬隻生產經營計劃，包括但不限於下列事項：
提供維持豬群數量的能力描述、繁殖和育肥計劃
實現可持續且合法的養豬生產計劃和策略
營運流程安排，包括生豬銷售及運送至屠房的物流安排
生物保安計劃，包括預防豬病和疫情風險管理等
生豬銷售方法，例如品牌建立和自設售賣店等

	建議概要 (不得多於800字): (如有假定條件請列出)
























	此段總字數 :
	






根據所建議的多層式現代化環保養豬場，請填妥以下豬場預計飼養量:
	a.
	每年的飼養量約						          
	:
	
	至
	
	頭豬

	b.
	母豬數量約									          
	:
	
	至
	
	頭豬

	c.
	公豬數量約										
	:
	
	至
	
	頭豬

	d.
	肉豬數量約							
	:
	
	至
	
	頭豬

	e.
	仔豬數量約							
	:
	
	至
	
	頭豬

	f.
	平均每頭母豬可產斷奶仔豬約	
	:
	
	至
	
	頭豬



4.3 擬建多層式現代化環保養豬場的時程表

請提供詳細的規劃、設計和施工時程表，如有假定條件請列出。  
並填妥以下日期:	
	a.
	頒授此計劃的申請				          
	:
	假設為2025年9月1日

	b.
	預計完成設計日期						          
	:
	
	年
	
	月

	c.
	預計開始施工日期									
	:
	
	年
	
	月

	d.
	預計總完工日期					
	:
	
	年
	
	月

	e.
	預計投產日期
	:
	
	年
	
	月


*假設授予使用上水用地為2026年4月1日以後

4.4 多層式現代化環保養豬場的設計
申請機構必須設計清晰、詳盡全面的養殖場建築設計，包括但不限於下列事項：
· 每層樓的功能佈局規劃，標示一般用途和區域。功能佈局規劃應以近似比例進行。
· 建築物的通風設計，淡水/沖廁水，排污設計，電力需求，糞溝及樓層防水方案等。
· 營運設施介紹。
· 環境評估。
· 交通安排，豬場飼料和物料配送的物流安排。
· 符合法定要求的禽畜廢物管理計劃包括禽畜固體廢物的收集、處理污水和氣味方法等。
多層式現代化環保養豬場的設計
請填妥以下資料:
	a.
	建築樓層數目									
	:
	
	層

	b.
	建築樓高
	:
	
	米

	c.
	建築樓面面積
	:
	
	平方米


	建議概要 (不得多於800字): (如有假定條件請列出)
(請另提供立面圖，平面圖，功能佈局規劃及流程圖。)


























	此段總字數 :
	






4.5 推動《漁農業可持續發展藍圖》建議
請於以下位置提供	清晰、務實可行，詳盡全面且實操性强的推動《漁農業可持續發展藍圖》建議。申請機構應在以下領域提出多項可行性建議（以下簡稱「建議」）：
· 推廣本地品牌、提高市民對本地農產品的認識
· 推動禽畜產業組織發展
· 深化粵港兩地在多層式樓房禽畜養殖技術領域的交流和合作
· 進一步推動粵港澳大灣區禽畜養殖業的可持續發展
	建議概要 (不得多於500字):
























	此段總字數 :
	






4.6 多層式現代化環保養豬場的人力資源安排
申請機構應提供多層式現代化環保養豬場人力資源的以下資料：
· 所需的工作人員類型及其職責範圍
· 提供組織架構圖和人員配置
· 受政府發展計劃影響的養豬場是否有重新僱用之前獲聘請的員工
	建議概要 (不得多於800字): (如有假定條件請列出)


























	此段總字數 :
	







多層式現代化環保養豬場的人力資源安排
如圖表欄不夠，可另加附頁。
	

	工作人員類型
	職責範圍
	工作位置
	數量

	1
	
	
	
	

	2
	
	
	
	

	3
	
	
	
	

	4
	
	
	
	

	5
	
	
	
	

	6
	
	
	
	

	7
	
	
	
	

	8
	
	
	
	

	9
	
	
	
	

	10
	
	
	
	

	11
	
	
	
	

	12
	
	
	
	

	
	
	
	總人數:
	





	5. 申請機構同意書



致香港特別行政區政府： 
 
本人已詳細閱讀本申請表內容，並清楚及明白有關內容。 
本人聲明所填報之資料全部屬實，並授權漁農自然護理署就本人於本申請表內提供的資料，為辦理本申請及任何有關的目的，接觸任何政府決策局及部門，或其他團體/人士(包括但不限於漁護署各組別、入境事務處、香港警務處、屋宇署、蔬菜統營處、行政上訴委員會等)。本人並授權該任何政府部門決策局及部門，或團體/人士向漁護署提供任何及所有與本申請有關的資料(包括本人的個人資料)。 
本人明白並同意漁護署︰(i)就本人提交的一切資料，用作《關於個人資料的說明》所述收集個人資料目的及就該目的的需要，轉移予有關的政府決策局及部門，或其他團體/人士；及(ii) 在有需要時，可依據個人資料(私隱)條例第 486 章第 30 條所提及的「核對程序」處理與本人的申請相關的個人資料。 
本人在本申請表內的陳述及資料以及就本申請所提供的其他陳述、資料及文件，均屬真確無訛。在本申請書內蓄意提供不正確或虛假資料欺騙政府乃屬刑事罪行。 
本人明白如本人／本機構曾經、正在，或政府有理由相信本人／本機構曾經或正在作出可能導致或構成發生危害國家安全罪行的行為或活動，有關申請的資格可被取消或有關申請可被拒絕，又或為維護國家安全，或為保障香港的公眾利益、公共道德、公共秩序或公共安全，政府將保留權利剔除本人／本機構申請的資格／有關申請。 



	

	申請機構負責人

	簽署



	日期 : 二零二五年
	
	月
	
	日


 


	6. 第三方獨立核對認可



	有關申請機構(機構名稱:)
	

	申請機構註冊地址:
	


所提交的上水用地「多層式現代化環保養豬場計劃」申請表, 本人證明：
（1） 本申請表所附圖紙已由本人獨立核對或在本人監督下，並已按要求由本人簽名;和
（2） 據本人所知，所附圖則在所有方面均符合《建築物條例》及《規例》的規定。

第三方獨立核對認可人:
	簽名                    :
	

	姓名                    :
	

	職位及公司(如有)         :
	

	專業資格 (請提供證明文件):
	

	日期                    :
	

	
	      (日/月/年)



申請機構須知 ：
· 「第三方獨立核對認可」指申請機構僱用並負責對申請機構提交的設計進行獨立核對認可的個人或公司，其資格、技能和經驗被認為與所需的專業資格相適應，並獨立於設計師。
· “設計師”是指負責申請機構對申請提供設計的個人或公司，其資格、技能和經驗為申請機構認為滿意。



	7. 申請文件提交清單



	感謝您提交此申請。

	請檢查確認已完成以下項目, 並在右方格內填上以供提交。  



	1
	確認符合申請資格中的各項條件，並提供相關文件。
	☐

	2
	已填妥申請表第一至七部份，並提供相關文件。
	☐

	3
	提交有效的商業登記證/合作社註冊證明文件副本。
	☐

	4
	融資計劃及詳細融資方案（包括股東權益、貸款及政府提供的資金）。
	☐

	5
	籌措/融資的資金來源相關證明文件，例如金融機構所開立的意向書或類似文件。
	☐

	6
	持股5%以上各股東最近一年内由註冊會計師審核的完整審計報告，裏面應包括財務報表，例如資產負債表等。
	☐

	7
	電子版財務模型（可編輯 Excel 格式，儲存在CD-Rom 内），與申請表的紙本副本一起提交。所提交的CD-Rom並不會退還。（詳細項目見附錄四）。
	☐

	8
	建築設計文件提交檢查, 立面圖, 平面圖, 功能佈局規劃及流程圖。
	☐

	9
	規劃、設計和施工時程表。
	☐

	10
	已在每頁（即本申請表及其附頁）的右下角簽署，以確認每頁提供的所有資料均真實無誤。
	☐

	11
	已在每頁（即本申請表及其附頁）的左下角填寫申請機構簡稱。及需在附頁左下方註明「多層式現代化環保養豬場計劃」。
	☐

	12
	整份申請文件的頁數已按照H節項目5的頁數限制要求提交。
	☐

	13
	已填妥的申請表格連同所需文件，一式四份放置信封內封密，並在信封面註明「上水用地-多層式現代化環保養豬場計劃」於截止日期前親身或以速遞交回漁農自然護理署。
	☐
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 漁農自然護理署

上水用地
「多層式現代化環保養豬場計劃」


申請須知附錄


用地資料
用地資料圖一 - 用地位置圖
[image: ]
註: 此圖只反映當前情況，最終細節以土地平整完成後作準。
[image: ]用地資料圖二 - 用地橫截面
                                    附錄一		
註: 此圖只反映當前情況，最終細節以土地平整完成後作準。
上水用地 -多層式現代化環保養豬場計劃	                     2

上水用地-多層式現代化環保養豬場計劃																			                     4
[bookmark: _Hlk194225547]評分準則
[bookmark: _Hlk195193843]1. 集約養豬場的能力（共10分）                

1(a) 	申請機構能集約到受政府發展計劃影響的飼養禽畜牌照數目 (即豬牌照數目)，將按下列公式評分：
	(最高4分；不設合格分數) 

所得分數 =  4  X   符合資格申請者能集約到的飼養禽畜牌照數目
在所有符合資格申請者中能集約最高飼養禽畜牌照數目

1(b) 	申請機構能集約到受政府發展計劃影響的飼養禽畜牌照下獲准飼養豬隻數量 (即多少頭豬)，將按下列公式評分：
	(最高2分；不設合格分數) 

所得分數 =  2  X    符合資格申請者能集約到的豬隻數量
在所有符合資格的申請者中能集約最高豬隻數量

1(c) 	申請機構能集約到其他 (即未受政府發展計劃影響) 的飼養禽畜牌照數目 (即豬牌照數目)，將按下列公式評分：
	(最高2分；不設合格分數)

所得分數 =  2  X     符合資格申請者能集約到其他的飼養禽畜牌照數目 
在所有符合資格的申請者中能集約最高其他的飼養禽畜牌照數目

1(d) 	申請機構能集約到其他 (即未受政府發展計劃影響) 的飼養禽畜牌照下獲准飼養豬隻數量 (即多少頭豬) ，將按下列公式評分：
	(最高1分；不設合格分數)

所得分數 =  1  X      符合資格申請者能集約到其他的豬隻飼養數量
在所有符合資格的申請者中能集約最高其他的豬隻飼養數量

1(e) 	申請機構能吸引參與農場持續及穩定參與直至正式營運的建議，將按下列公式評分：
	(最高1分；不設合格分數)

	[bookmark: _Hlk194246148]提出的建議評分標準
	得分

	非常好 - 清晰、詳細、可行、有後備方案
	1.0 x最高分

	好 - 清晰、詳細、可行
	0.8 x最高分

	一般 -清晰、不夠詳細
	0.6 x最高分

	欠佳 - 不清晰
	0.3 x最高分


[bookmark: _Hlk195195683]*所得分數計算至小數點後一個位


2. 財務可行性 (共45分)                      
2(a) 申請機構對本項目的投資預算，將按下表所列評分：
(最高10分；合格分數為4分)

項目投資預算最少為5,000萬港元。
	投資預算額(港元)
	得分

	[bookmark: _Hlk195192152]3億元或以上
	10分

	2億元至少於3億元
	8分

	1億元至少於2億元
	6分

	5,000萬元至少於1億元
	4分

	少於5,000萬元
	0分



2(b) 申請機構投資資本及融資詳情，將按下表所列評分：
(最高35分；合格分數為17分)

申請機構須提交清晰、可行且詳盡全面的資本及融資詳情，包括但不限於以下項目才可獲得分數：
· 資本成本明細（包括建造成本、基礎設施升級成本、設計費、項目管理和其他軟成本）應包括開業前成本、庫存和初始生豬存欄。
· 項目的投資總額
· 項目財務預算和預計現金流量
· 項目的資金來源證明
· 項目計劃、運作預算和預計收入
· 項目預計利潤和回本期
	投資資本及融資詳情評分標準
	每一細項最高分

	資金來源
	10分

	每位持有超過5%投資份額的投資者的最近一年度財務報表（包括資產負債表）
	5分

	項目的預期收入和支出能支持其業務/財務運作
	5分

	項目的EBITDA(稅息折舊及攤銷前利潤) 及其利潤率水平
	5分

	預期項目稅前IRR(内部報酬率）
	5分

	項目預計回本期
	5分



	就以上每一細項評分標準
	得分

	非常好 –
· 能提供清晰及詳細的相關證明文件、證明資金來源或詳細說明籌得資金的方式。
· 有充裕資金、不需要申請「農業持續發展基金」資助項目。
· 項目的預算全面、詳細、審慎、具高度成本效益，以及與項目的目標及運作相稱。
· 項目的業務計劃、預算支出和收入能充分支持其業務/財務運作。
· 高於合理利潤率水平及最短回本期。

	1.0 x最高分

	好 – 
· 能提供詳細的相關證明文件、證明資金來源或詳細說明籌得資金的方式。
· [bookmark: _Hlk195196535]需要「農業持續發展基金」低比率#資助項目。
· 項目的預算完整、審慎、具成本效益，以及與項目的目標及運作相稱。
· 項目的業務計劃、預算支出和收入能支持其業務/財務運作。
· 合理利潤率水平及回本期。

	0.8 x最高分

	一般 – 
· 只能提供部份的相關證明文件、證明資金來源或未能詳細說明籌得資金的方式。
· 需要「農業持續發展基金」高比率#資助項目。
· 項目的預算不完整、成本效益不清晰，以及與項目的目標及運作尚算相稱。
· 項目的業務計劃、預算支出和收入勉強能支持其業務/財務運作。
· 低於合理利潤率水平及長回本期。




	0.6 x最高分

	欠佳 – 
· 未能提供相關證明文件、證明資金來源或未能詳細說明籌得資金的方式。
· 項目的預算不完整、粗疏、成本效益存疑，與項目的目標及運作未能相稱。
· 項目的業務計劃、預算支出和收入能否支持其業務/財務運作存疑。
· 不合理利潤率水平及超長回本期。
	0.3 x最高分


*所得分數計算至小數點後一個位

#「農業持續發展基金」佔融資比例少於一半((即基金的資助比例為少於或等於1:1)，即申請機構付50%或以上，則定義為低比率。如基金的資助比例為大於1:1)，即申請機構付50%以下，則定義為高比率。



3. 	技術評估(共45分) (合格分數為22分)                        
3(a)	豬隻生產營運：

申請機構須訂定清晰、務實可行且詳盡全面的豬隻生產營運計劃，包括但不限於以下項目： 

· 申請機構的營運經驗。
· 飼養豬隻數量的能力。
· 實現持續發展及符合法定要求的豬隻生產計劃和策略。
· 飼料和材料運送到多層式豬隻養殖場的物流安排。
· 豬隻售賣及運往屠房的物流安排。
· 符合法定要求的廢物處理計劃包括廢物收集、處理方法、排放方式、減少異味等，以及糞溝及樓層防水方案。
· 豬隻疾病的預房及疫症爆發的風險管理等。
· 在多層式現代化環保養豬場的不同營運領域應用先進技術，以提高營運效率、降低死亡率、提高生物安全和可持續發展。

「多層式現代化環保養豬場」計劃書有關豬隻生產營運建議將按下表所列評分：
(最高29分)

	生產營運建議評分標準
	每一細項最高分

	申請機構的營運經驗，曾參與豬場項目
	4分

	飼養豬隻數量的能力和產量，以及投產年期
	5分

	飼料和材料運送到多層式豬隻養殖場的物流安排，以及豬隻運往屠房的物流安排及其銷售安排
	5分

	符合法定要求的禽畜廢物管理計劃包括廢物收集、處理方法、排放方式，減少異味等，以及	糞溝及樓層防水方案
	5分

	豬隻疾病的預防及疫症爆發的風險管理等
	5分

	在多層式現代化環保養豬場的不同營運領域應用先進技術，以提高營運效率、降低死亡率、提高生物安全和可持續發展。
	5分




	就以上每一細項評分標準
	得分

	非常好 – 
· 建議的計劃是可行的，全面載有所需資料，並輔以清晰、合理及充分的說明。
· 有提出可預見相關衍生的潛在問題/風險，及有效和可行的解決方案。
· 表現出對物流及銷售安排有充分理解及有豐富經驗。
· 表現出對豬隻疾病的預防及疫症爆發的風險管理有充分理解及有豐富經驗。
· 表現出對應用先進技術有充分理解及有豐富經驗。
· 在充分的說明下，所需的投產前準備時間少於6年。

	1.0 x最高分

	好 – 
· 建議的計劃是可行的，載有所需資料，並輔以清晰及合理的說明。
· 有提出部份可預見相關主題衍生的潛在問題/風險，及有效和可行的解決方案。
· 表現出對物流及銷售安排有充分理解。
· 表現出對豬隻疾病的預防及疫症爆發的風險管理有充分理解。
· 表現出對應用先進技術有充分理解。
· 在充分的說明下，所需的投產前準備時間為6年。

	0.8 x最高分

	一般 – 
· 建議的計劃是大致可行的，大致載有所需資料。某些細節/事宜被遺漏或是表述含糊，但該遺漏或含糊並未對設計/建造工程/商業營運模式（如適用）造成嚴重影響，亦未違反法規及規例。
· 沒有提出可預見相關主題衍生的潛在問題/風險。
· 表現出對物流及銷售安排有足夠理解。
· 表現出對豬隻疾病的預防及疫症爆發的風險管理有足夠理解。
· 表現出對應用先進技術有足夠的理解。
· 所需的投產前準備時間為6年。

	0.6 x最高分

	欠佳 – 
· 建議的計劃無法證明可行性，未能載有所需資料。某些細節/事宜被遺漏，並對設計/建造工程/商業營運模式（如適用）造成嚴重影響，或部份違反法規及規例。
· 表現出對物流及銷售安排的理解有限。
· 表現出對豬隻疾病的預防及疫症爆發的風險管理的理解有限。
· 表現出對應用先進技術的理解有限。
· 所需的投產年期多於6年。

	0.3 x最高分


*所得分數計算至小數點後一個位

[bookmark: _Hlk167710723]3(b) 推動《漁農業可持續發展藍圖》建議[footnoteRef:2]	 [2:  有關《藍圖》內提及「禽畜業」相關措施，申請機構可參照已發佈的《藍圖》第33及第34頁中所載資訊。詳情可瀏覽以下網址https://www.afcd.gov.hk/tc_chi/Blueprint/Download.html] 

(最高8分)
(1) 申請機構所提出的多層式現代化環保養豬場計劃書中，如具備任何與以下範疇相符並切實可行的建議（下稱「建議」），將可獲得分數:
· 推廣本地品牌、提高市民對本地農產品的認識
· 促進行業組織發展
· 深化粵港兩地在多層式現代化環保養豬場技術領域的交流和合作
· 進一步推動粵港澳大灣區禽畜養殖業的可持續發展
(2) 接上述評審準則，有效且切實可行的建議的數量，將按下表所列評分標準給予分數。申請機構在提出建議時，須清楚地解釋所提出的建議可以帶來哪些改進/正面價值/益處以及如何實施有關建議，以便進行評估。
(3) 如申請機構只提出概念而缺乏足夠的細節，將不予評分。
(4) 對於申請機構既無能力勝任亦無實施責任的任何提案，將不予評分。

	推動《藍圖》建議評分標準
	得分

	非常好 - 提出4個或以上切實可行及有效建議
	1.0 x最高分

	好 - 提出3個切實可行及有效建議
	0.8 x最高分

	一般 - 提出2個切實可行及有效建議
	0.6 x最高分

	欠佳 - 提出1個切實可行及有效建議
	0.3 x最高分


*所得分數計算至小數點後一個位

(5) 所提出的方案應與多層式現代化環保養豬場計劃直接相關、有效且切實可行，方可得分。
(6) 為免生疑，有關《藍圖》「禽畜業」相關措施，申請機構須參照漁護署已發佈的《藍圖》第33及第34頁中所載資訊。
(7) 申請機構在提出上述建議時，須清楚地解釋所提出的建議可以帶來哪些改進/正面價值/益處以及如何實施有關建議，以便進行評估。申請機構可參考以下指引並呈交相關資訊予以評審：
· 倘建議與某種科技、設備、工具、系統、材料、設施及車輛等有關：所涉及的服務範圍、如何實施該建議的細節、規格、目錄、特色、功能、數量、覆蓋範圍、地點及結果等（如適用）；
· 倘建議與某種措施、服務、計劃及活動等有關：目標、所涉及的服務的範圍、如何實施該建議的細節、功能、數量、金額、規模、覆蓋範圍、地點、頻率、持續時間、結果及目標受益人的人數等（如適用）；
· 倘建議與人力有關：目標、所涉及的職責範圍、如何實施該建議的細節、輪班（全職或兼職）、職位、招聘方法、接觸目標應聘者的方式、數量、金額、規模、覆蓋範圍、地點、頻率、持續時間、結果及目標受益者的人數等（如適用）；及
· 倘建議與任何其他範圍有關：用於評估相關創新建議的有效性及實用性的相關資料。
(8) 評審委員會有可能邀請申請機構就提出建議進行會面或解說，以證明其建議切實可行。有關會面或解說旨在讓評審委員會對申請機構所提出的建議有更透徹理解。申請機構於進行會面或解說時的表現，與評分無關。申請機構亦不得於會面或示範時提供原有申請書沒有載述的額外資料。


3(c) 多層式現代化環保養豬場的人力資源安排

申請機構應提供多層式現代化環保養豬場人力資源的以下資料：
•	所需的工作人員類型及其職責範圍
•	提供組織架構圖和人員配置
•	受政府發展計劃影響的養豬場是否有重新僱用之前獲聘請的員工

「多層式現代化環保養豬場」計劃書有關營運及管理團隊將按下表所列評分：
(最高8分)

	多層式現代化環保養豬場的人力資源安排
	得分

	非常好 -
· 能清晰列出所需的人力及工作人員類型、所涉及的職責範圍、配置和數量，並詳細及有系統地列明每種工作人員的工作範圍、工作位置及每位工作人員需處理豬隻數量的比例。
· 有多層式現代化環保養豬場的建設和營運經驗，或者有相關的合作夥伴，具豐富經驗。
· 對於環保的營運及管理有豐富的經驗，由優質的環保公司建設，及營運過相應樓房豬場的環保處理（包括污水處理和臭氣處理）。

	1.0 x最高分

	好 -
· 能列出所需的人力及工作人員類型、所涉及的職責範圍、配置和數量，並列明每種工作人員的工作範圍及工作位置。
· 部份人員有多層式現代化環保養豬場的建設和運營經驗，或者有相關的合作夥伴，具相關經驗。
· 對於環保的營運及管理有㇐定的經驗，由優質的環保公司建設，及營運過相應樓房豬場的環保處理（包括污水處理和臭氣處理）

	0.8 x最高分

	一般 -
· 能列出所需的人力及工作人員類型、所涉及的職責範圍、配置和數量，未有提供工作人員安排的其他資料。
· 小部份人員有多層式現代化環保養豬場的建設和運營經驗，沒有相關的合作夥伴具相關經驗。
· 對於環保的營運及管理欠缺經驗，沒有營運過相應樓房豬場的環保處理（包括污水處理和臭氣處理）

	0.6 x最高分

	欠佳 -
· 未能列出所需的人力及工作人員類型、所涉及的職責範圍、配置和數量，未有提供工作人員安排的其他資料
· 沒有多層式現代化環保養豬場的建設和運營經驗，沒有相關的合作夥伴具相關經驗。
· 沒有營運過相應樓房豬場的環保處理（包括污水處理和臭氣處理）
	0.3 x最高分


*所得分數計算至小數點後一個位


4. 	總結                                    
	No.
	評分標準
	對應
申請表節數
	評分

	1
	集約養豬場的能力
	
	共10分

	1(a)
	申請機構能集約到受政府發展計劃影響的飼養禽畜牌照數目
	2.1
	4

	1(b)
	申請機構能集約到受政府發展計劃影響的飼養禽畜牌照下獲准飼養豬隻數量
	2.1
	2

	1(c)
	申請機構能集約到其他 (即未受政府發展計劃影響) 的飼養禽畜牌照數目
	2.2
	2

	1(d)
	申請機構能集約到其他 (即未受政府發展計劃影響) 的飼養禽畜牌照下獲准飼養豬隻數量
	2.2
	1

	1(e)
	申請機構能吸引參與農場持續及穩定參與直至正式營運的建議
	2.3
	1

	2
	財務可行性
	
	共45分

	2(a)
	項目投資預算
	3.1, 3.2
	10

	2(b)
	財務可行性及融資詳情
	
	35

	2(b)1
	· 詳細說明籌得資金的方式，並提供證明投資的資金來源的證明文件
	3.3
	10

	2(b)2
	· 多層式現代化環保養豬場的主要投資者，包括每位持有超過5%投資份額的投資者的最近一年財務報表（包括資產負債表）
	3.1, 3.6
	5

	2(b)3
	· 項目的預期收入和支出能支持其業務/財務運作
	3.4
	5

	2(b)4
	· 項目的EBITDA(稅息折舊及攤銷前利潤) 及其利潤率水平
	3.5
	5

	2(b)5
	· 預期項目稅前IRR(内部報酬率）
	3.5
	5

	2(b)6
	· 預期項目回本期



	3.5
	5

	3
	技術評估
	
	共45分

	3(a)
	豬隻生產營運
	
	29

	3(a)1
	· 申請機構的營運經驗，曾參與豬場項目
	4.1
	4

	3(a)2
	· 飼養豬隻數量的能力和產量，以及投產年期
	4.2-4.4
	5

	3(a)3
	· 飼料和材料運送到多層式現代化環保養豬場的物流安排，以及豬隻售賣及運往屠房的物流安排

	4.2-4.4
	5

	3(a)4
	· 符合法定要求的禽畜廢物管理計劃包括廢物收集、處理方法、排放方式，減少異味等，以及糞溝及樓層防水方案
	4.2-4.4
	5

	3(a)5
	· 豬隻疾病的預防及疫症爆發的風險管理等
	4.2-4.4
	5

	3(a)6
	· 在多層式現代化環保養豬場的不同營運領域應用先進技術，以提高營運效率、降低死亡率、提高生物安全和可持續發展。
	4.2-4.4
	5

	3(b)
	推動《漁農業可持續發展藍圖》建
議
	4.5
	8

	3(c)
	多層式現代化環保養豬場的人力資源安排
	4.6
	8

	
	總評分:
	
	共100分


*所得分數計算至小數點後一個位
		附錄二
                                    附錄二	

已知會受政府發展項目影響的養豬場[1]
	預計
遷出年份[2]
	相關政府
發展項目
	受影響
養豬場數目[4]
	飼養數目
	受影響養豬場地址 

	2025
	古洞北
(餘下階段發展)
	1個
	500隻
	新界上水古洞第95約285-8號地段及政府土地

	
	元朗南
(第二期發展)
	1個
	1500隻
	新界元朗白沙公庵路第117約1901RP, 1902S.B RP, 1904, 1906-17, 1922號地段及政府土地

	2026
	元朗南
(第二期發展)
	1個
	1600隻
	新界元朗木橋頭村第119約1670S.B,1671-3及1675號地段

	最早
2027年起
	新田科技城
(第二期發展)
	2個
	1500隻
	新界元朗新田石湖圍新村第102約政府土地

	
	
	
	1000隻
	新界元朗新田小磡村11號第102約472,474號地段及政府土地

	最早2028-2029年起
	新界北新市鎮(優先發展區) [3]
	2個
	800隻
	新界打鼓嶺東風,第78約1188-1192號地段及政府土地

	
	
	
	1500隻
	新界打鼓嶺東風坳1-2C第78約政府土地

	最早
2028年起
	流浮山[4]
	4個
	6000隻
	新界元朗流浮山沙橋下灣184號第129約34號地段及政府土地

	
	
	
	2600隻
	新界元朗流浮山虎草村第129約1846-9,1919-22,1924-5, 1927-31, 1933號地段及政府土地

	
	
	
	2500隻
	新界元朗流浮山尖鼻咀第129約240S.A, 240RP, 241, 248RP及249RP號地段及政府土地

	
	
	
	2000隻
	新界元朗流浮山虎草村第129約1945RP, 1945S.A ss.1, 1945S.B RP, 1945S.C, 1947-51號地段及政府土地

	最早
2029年起
	新田科技城
(第二期發展)
	1個
	1500隻
	新界元朗新田麒麟山第98約357-60, 370-5, 399號地段及政府土地

	
	元朗南
(第三期發展) [3]
	1個
	4000隻
	新界元朗黃泥墩白沙村,第117約1828, 1837S.A, 1838, 1840S.A, 1840S.B, 1840S.C, 1841-9,,1850S.A, 1850S.B, 1860S.B, 1861-5, 2037號地段及政府土地

	最早
2030年起
	新田科技城
(第二期發展)
	4個
	1000隻
	新界元朗新田麒麟山彭龍地第98約467-9, 471及473-84號地段

	
	
	
	1900隻
	新界元朗新田麒麟山99號第98約303-310號地段及政府土地

	
	
	
	1000隻
	新界元朗新田麒麟山89號第98約270號地段,102約2172-4號地段及政府土地

	
	
	
	1800隻
	新界元朗新田麒麟山第98約440, 442-3, 445-8, 461-72號地段及政府土地



備註：
[1] 上述列表只列出已知會受政府發展項目影響的養豬場，並可能會適時更新。
[2] 預計遷出年份是按目前的發展工程時間表而定，供參考及預早作出搬遷準備。在養豬戶須遷出的指定限期屆滿前至少三個月，地政總署會按相關法例在現場張貼通知。
[3] 有關年份為該政府發展項目的預計最早動工日期。政府會在進一步審視工程時間表後，通知相關農場的預計遷出年份。
[4] 有關政府發展項目的工程時間表仍在研究中。政府會適時公布工程時間表及農場的預計遷出年份。
[5] 相關發展項目的細節（如範圍、程序等）可參閱個別發展項目的網頁，包括: 古洞北粉嶺北新發展區(https://www.ktnfln-ndas.gov.hk/tc)、元朗南發展區(https://www.yls.hk/tc)、新田科技城(https://nm-santintech.hk/tc)發展項目、新界北新市鎮「優先發展區」(https://nm-ntnorth.hk/tc)。而有關本地持牌禽畜農場的資料，可經資料一線通平台獲得（https://data.gov.hk/tc-data/dataset/hk-afcd-afcdlist-livestockfarms）
附錄三

財務文件提交清單
	申請機構在提交申請時需提供以下列表所列的資料作財務可行性評估：

	1
	確定多層式現代化環保養豬場的主要投資者，包括每位持有超過5%投資份額的投資者的最近一年財務報表（包括資產負債表）。

	2
	融資計劃和融資假設（期限、利率、貸款與債務比率、債務覆蓋比率）。

	3
	提交可編輯版本的財務模型（Excel格式），顯示年度項目現金流，包括所有資本成本（包括建築成本、基礎設施升級成本、設計費用、項目管理和軟性成本）。附件 ”計劃財務模型範本”Excel可編輯文件。

	4
	啟動營運資金和初始飼養成本

	5
	按類型、數量和重量的年度禽畜銷售計劃

	6
	年度來自禽畜銷售的收入

	7
	預期死亡率

	8
	營運費用，包括飼養、飼料、獸醫費用、成本

	9
	建築運營成本，包括電力、水、禽畜固液體廢物處理成本

	10
	預期現場就業人數

	11
	EBITDA(稅息折舊及攤銷前利潤) 及其利潤率

	12
	預期商業稅

	13
	土地使用成本的假設

	14
	設施運營的期限假設為20年

	15
	預期項目融資前IRR（內部報酬率）和NPV（淨現值）的計算；
預期項目融資后IRR和NPV的計算

	16
	基於減少收入、增加死亡率和增加運營成本的敏感性評估及其對IRR的影響


註：須提交可編輯的電子格式 Excel表格
image2.emf
計劃財務模型.xlsx


計劃財務模型.xlsx
目錄

		多層式豬隻養殖場計劃財務模型

		申請機構名稱: [                              ]

				目錄

						工作表		工作表名稱



						工作表A		財務現金流折現模型總結

						工作表B		（請附加在工作表A后）

						工作表C		（請附加在工作表A后）

						工作表D		（請附加在工作表A后）













				圖標

						申請機構填寫

						固定假設（不可更改）

						自動計算（不需要填寫）

				申請機構需確保這些工作表中記錄的數據和假設與財務模型中使用的數據和假設的一致性。如果有任何不一致之處，請提供解釋。





工作表A

				Summary of Financial DCF Model 		財務現金流折現模型總結

				Instructions to Tenderers 		申請者須知

				1. Tenderers shall indicate the major assumptions used in the financial model in this worksheet. Assumptions include but not limited to those prescribed below.		1. 申請者應在本工作簿中註明財務模型所使用的主要假設。假設包括但不限於下文規定的假設。

				2. Below template is provided as guideline/reference - Tenderers are to abbreviate/adjust/add more items/reformat as necessary based on what and how much information they can share.		2. 以下範本供參考 - 申請者應根據其可分享的資訊內容和數量，根據需要調整/添加更多項目/重新格式化。

				3. Please attach the detail assumption and other worksheets in the this workbook.		3.請在此工作簿中附加詳細假設和其他工作表。

				4. The model currency is the Hong Kong dollar.		4. 該財務模型貨幣為港元。

				5. Tender can adjust the opening year based on the business plan		5.申請者可根據商業計劃自行確定開業年份。

				6. Financial model projection should be 20 years starting from opening.		6.申請者需填寫20年運營期的預測財務現金流。



				Calendar Year		自然年份						2025		2026		2027		2028		2029		2030		2031		2032		2033		2034		2035		2036		2037		2038		2039		2040		2041		2042		2043		2044		2045		2046		2047		2048		2049

				Operation 		運營年份																1		2		3		4		5		6		7		8		9		10		11		12		13		14		15		16		17		18		19		20

				General Assumption 		基本假設

				Inflation Rate		通貨膨脹率		2.5%		p.a

				Discount Rate		折現率 		10%



				Revenue		收入假設

				No. of pIg 		年出欄數		（頭）

				Tons		年出欄噸數		（噸）

				Average Sales Price per Ton		年平均銷售單價		（港元/噸）

				Annual Sales Revenue		年銷售收入		（港元）				- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0



				Other Revenue		其他收入		（港元）



				Total Revenue		年總收入		（港元）				- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0





				Cost 		成本假設



				Operating Cost 		運營成本		（港元）

				Other Cost		其他成本		（港元）



				Total Cost		年總成本		（港元）				- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0



				EBITDA		息稅折舊攤提前利潤		（港元）				- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0

				EBITDA Margin		利潤率		(%)				ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!



				Replacement Capital (if any)

Yoshii, Christopher Lawrence: Yoshii, Christopher Lawrence:
They may have some capital costs after opening.  
運營期可能有其他資本支出/投入		再投資資本支出(如有)		（港元）





				Teminal Value		終值		10

Yang, Vidya: Yang, Vidya:
退出乘数





				CAPEX		資本支出假設



				Total Capex Per Year		縂開發成本

Yang, Vidya: Yang, Vidya:
預計的年投入開發成本，不考慮資金來源（自有，資助，貸款等）		（港元）



				Financing Plan		融資計劃

				Equity		自有資金/資本		（港元）

				Debt		融资借款

				Funding from SADF		償還SADF基金贷款 (如有)

Yang, Vidya: Yang, Vidya:
SADF基金提供的無息貸款		

Yoshii, Christopher Lawrence: Yoshii, Christopher Lawrence:
They may have some capital costs after opening.  
運營期可能有其他資本支出/投入				

Yang, Vidya: Yang, Vidya:
退出乘数		（港元）

				Principal Payment (Debt)		償還債務本金  (如有)		（港元）

				Interest (Debt)		償還債務利息  (如有)		（港元）





				Cashflow		財務現金流



				Unleveraged Cashflow		無槓桿現金流		（港元）				- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0

				Cumulative Unleveraged Cashflow		累計無杠桿現金流		（港元）				- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0



				Leveraged Cashflow		槓桿現金流		（港元）				- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0

				Cumulative Leveraged Cashflow		累計杠桿現金流		（港元）				- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0



				Unleveraged IRR		無槓桿內部報酬率		ERROR:#NUM!

				NPV		净現值		0

				Payback Period from Opening Year		投資回收期 (由開業年計算）		(5)





				Leveraged IRR		槓桿內部報酬率		ERROR:#NUM!

				NPV		净現值		0

				Payback Period from Opening Year		投資回收期 (由開業年計算）		(5)
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